Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in Verbindung mit den §§ 2,
11 und 12 des Kommunalabgabegesetzes hat der Gemeinderat der Stadt Calw am 22.07.2021 folgende
Satzung beschlossen:

Satzung liber die Erhebung von Gebiihren fiir die Tatigkeit des Gemeinsamen
Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle

§1
Geblihrenpflicht

(1) Fir die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss nach §§ 192 ff des
Baugesetzbuches (BauGB) werden Gebiihren nach MaRgabe dieser Satzung erhoben.

(2) Werden Gutachten dem Gericht oder der Staatsanwaltschaft zu Beweiszwecken erstattet,
bestimmt sich die Entschiddigung des Gutachterausschusses nach den Vorschriften des
Justizvergiitungs- und -entschidigungsgesetzes. Fiir Gutachten, die auf der Rechtsgrundlage der §§ 44,
45 des Landesgesetzes iiber die freiwillige Gerichtsbarkeit erstattet werden, gilt dies nur, soweit sie
fuir das Gericht oder der Staatsanwaltschaft bestimmt sind.

(3) Fur Amtshandlungen des Gutachterausschusses oder seiner Geschaftsstelle, insbesondere fiir
Auskiinfte nach § 196 Abs. 3 BauGB und die Gewahrung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung
gemdR § 13 Abs. 1 Gutachterausschussverordnung sowie fiir Handlungen im Rahmen einer
" gesonderten Erlduterung werden Geblihren nach dieser Satzung erhoben.

(4) Gutachten, die nicht aufgrund §§ 192 ff BauGB erstellt werden, sowie weitere

Beratungsleistungen werden ebenfalls nach Malgabe dieser Satzung erhoben. Sigrid Palme
25.08.2021
§2
Gebiihrenschuldner : .
(1) Zur Zahlung der Gebihr ist verpflichtet,

a) wer die Amtshandlung veranlasst oder in wessen Interesse sie vorgenommen wird,
b) wer den Gutachterausschuss beauftragt hat, soweit es sich nicht um eine Amtshandlung handelt,

c) wer die Gebiihrenschuld der Stadt Calw gegenuber durch schriftliche Erklarung ibernommen hat
oder fur die Geblhrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

(2) Mehrere Gebiihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

§3
Gebihrenmalstab und Gebiihrensatz

(1) Die Gebiihren werden nach dem Verkehrswert der Grundstiicke, grundstiicksgleichen Rechte,
baulichen Anlagen, des Grundstiickszubehdrs und der ‘Rechte an Grundstiicken bzw. der
Wertminderung resultierend aus den Rechten an den Grundstiicken erhoben. MalRgebend ist der
Verkehrswert nach Abschluss der Wertermittlung. Fur Grundstiicke ohne Verkehrswert ist der
ermittelte Wert fiir die Gebithrenbemessung maRgebend. Bei Vorliegen einer sich negativ auf den
Marktwert/Verkehrswert auswirkenden Belastung (z.B. Wohnungsrecht oder NieBbrauch,
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Baumangel, Bauschdden sowie sonstigen Wertminderungen) wird die Gebiihr aus dem Wert ermittelt,
der sich aus dem unbelasteten Grundstiick ergibt. Es ergibt sich folgende Gebihrenordnung:

Wert in € nach § 3 bis Gebiihr in €
25.000,00 1.000,00
50.000,00 1.100,00
75.000,00 1.200,00
100.000,00 1.300,00
125.000,00 1.400,00
150.000,00 1.500,00
175.000,00 1.600,00
200.000,00 1.700,00
225.000,00 1.800,00
250.000,00 1.900,00
300.000,00 2.000,00
350.000,00 2.200,00
400.000,00 2.400,00
450.000,00 - 2.500,00
500.000,00 2.600,00
750.000,00 3.000,00

1.000.000,00 3.300,00
1.250.000,00 3.700,00
1.500.000,00 4.000,00
1.750.000,00 4.500,00
2.000.000,00 4.800,00
2.250.000,00 5.200,00
2.500.000,00 5.600,00
3.000.000,00 6.000,00
3.500.000,00 6.500,00
4.000.000,00 7.000,00
4.500.000,00 7.500,00
5.000.000,00 8.000,00
> 5.000.000,00 8.000,00
zzgl. 0,95/1.000 aus dem
Betrag ber 5.000.000,00 €

(2) Sind in einem Gutachten fiir mehrere Grundstiicke eines Gebietes durchschnittliche Lagewerte zu
ermitteln, so gilt als Wert der doppelte Verkehrswert des gebiets- beziehungsweise lagetypischen
Grundstiicks. ‘

(3) Bei Grundstiicken, grundstiicksgleichen Rechten, baulichen Anlagen, beim Grundstickszubehor
und bei Rechten an Grundstiicken errechnet sich die Gebiihr nach Absatz 1. Wird fir bebaute
Grundsticke ergdanzend zu den in § 8 Immobilienwertermittiungsverordnung genannten Verfahren das
Liquidations-, Residualverfahren oder ein sonstiges Verfahren herangezogen, damit das Grundstiick
vergleichbaren unbebauten Grundsticken entspricht, so wird eine zusdtzliche Gebuhr erhoben.
MaRgebend ist der ermittelte Wert vor Abzug der aufzuwendenden Kosten (zum Beispiel Abbruch-,
Grindungs- und Freilegungskosten). Soweit fiir unbebaute Grundstiicke neben dem
Vergleichswertverfahren ein weiteres Verfahren Anwendung findet, so entsteht nach dem ermittelten
Wert eine zusatzliche Gebuhr.

(4) Wird der Wert eines Miteigentumsanteils an einem bebauten oder unbebauten Grundstiick
ermittelt, der nicht mit dem Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so
wird die Gebiihr aus dem Wert des gesamten Grundstiicks berechnet.
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(5) Fir die Erstattung eines Gutachtens im Sinne des § 5 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetzes wird
entsprechend dem entstandenen Zeit- und Sachaufwand eine Geblihr von 50 Euro bis 500 Euro er-
hoben.

(6) Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen und/oder Rechte zu bewerten oder sind
Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstiickseigenschaften zu ermitteln, so ist
die Gebiihr aus der Summe der maRgeblichen Werte der einzelnen Sachen und/oder Rechte zu
berechnen. Verursacht die Bewertung von Rechten einen zusatzlichen Aufwand, so erhéht sich die
nach Satz 1 ermittelte Gebiihr mehraufwandsabhingig um 10 Prozent bis 100 Prozent. Eine erhGhte
Gebiihr nach § 4 Abs. 1 kann zuséatzlich in Ansatz gebracht werden. Sind Wertermittlungen fiir Sachen
und/oder Rechte zu unterschiedlichen Stichtagen durchzufiihren, ohne dass sich die
Zustandsmerkmale wesentlich gedndert haben, so ist die Gebuhr fiir den letzten Stichtag voll und fiir
jeden weiteren Stichtag aus der Hilfte des mit Beendigung der Amtshandlung festgestellten
Verkehrswertes zu berechnen.

(7) Fur die Erstellung von Beleihungswertgutachten werden die Gebiihren nach Absatz 1 angesetzt.

(8) Fiir nach Zeit abzurechnenden Leistungen kommen die jeweils giiltigen Stundensdtze nach dem
Justizvergiitungs- und -entschadigungsgesetzes zur Anwendung.

(9) Gebihr fir schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte:

Tatigkeit Gebiihrin €
schriftliche Bodenrichtwert-
5 20,00
auskiinfte ohne Lageplan
schriftliche Bodenrichtwert-
auskiinfte mit Lageplan DIN 45,00

A4

(10) Gebiihr fiir Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung nach § 195 (3) BauGB in Verbindung mit § 13
Gutachterausschussverordnung: 100,00 € bis inklusive 5 Vergleichswerte zzgl. 10,00 € je zusdtzlichem
Vergleichswert. Fiir Sonderauswertungen werden Gebihren analog JVEG erhoben, mindestens jedoch
150,00 €.

&4
Erhdhte Gebtihr

Bei zusatzlichem Aufwand (zum Beispiel umfangreiche beziehungsweise schwierige Ermittlung von -
Wertermittlungsmerkmalen oder -faktoren, Ermittlung von Abbruchkosten, gesonderte
Beriicksichtigung von Entschadigungsgesichtspunkten, zusatzliche Ausarbeitung auf Verlangen des
Antragstellers, drtliche Aufnahme der baulichen Anlagen einschlieBlich Berechnungen, umfangreiche
Teilnahme an Besprechungen beziehungsweise Beratungsleistungen) erhdht sich die Gebuhr
mehraufwandsabhdngig um 10 Prozent bis 100 Prozent.

§5
ErmaRigte Gebiihr

Bei Kleinbauten (zum Beispiel Garagen, Gartenhauser) mit geringem Aufwand oder wenn dieselben
Sachen und/oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten sind, ohne dass sich die tat-
sachlichen und rechtlichen Verhiltnisse gedndert haben, erméRigt sich die Gebihr auf die Halfte der
Gebiihr nach § 3 Abs. 3.
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§6
Gebiihren bei Zurlicknahme oder Ablehnung eines Antrages

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zuriickgenommen oder abgelehnt, bevor der
Gutachterausschuss oder die Grundstiicksbewertungsstelle einen Beschluss Giber den Wert der Sachen
und/oder Rechte gefasst hat, so werden je nach bereits entstandenem Aufwand 10 Prozent bis 80
Prozent der Gebiihr erhoben. Ist die Bearbeitung noch nicht soweit fortgeschritten, dass der
entstandene Aufwand nach der Geblhr gemaR § 3 Abs 1 erhoben werden konnte, wird der Aufwand
nach Justizvergiitungs- und -entschadigungsgesetz abgerechnet. Wird ein Antrag erst nach dem
Beschluss zuriickgenommen, so entsteht die volle Gebiihr.

§7
Besondere Sachverstindige, erhéhte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers fur die Wertermittlung besondere Sachverstandige im
Sinne des § 197 Abs. 1 BauGB zugezogen, sind diese nach den Bestimmungen des Justizvergiitungs-
und -entschadigungsgesetzes bzw. nach Vereinbarung mit dem Fachgutachter zu entschadigen. Der
Gebiihrenschuldner hat diese Entschadigung zusétzlich zu tragen. Alternativ kdnnen notwendige
Unter-/-Fachgutachten in Absprache mit dem Gutachterausschuss von der Antragsstellerin/
Auftraggeberin eingeholt werden. In diesem Fall sind die Unter- / Fachgutachten von der
Antragsstellerin/Auftraggeberin direkt mit der Fachgutachterin abzurechnen. Die Fachgutachten
werden dem Gutachterausschuss zur Verfligung gestellt, damit diese im Rahmen der
Verkehrswertermittlung beriicksichtigt werden kdnnen.

(2) Fur die Erstattung von Auslagen sind die fiir die Gebiihren geltenden Vorschriften entsprechend
anzuwenden.

§8
Entstehung, Filligkeit, Zahlung

(1) Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung. Bei Zuriicknahme oder Ablehnung
eines Antrages nach § 6 dieser Satzung entsteht die Gebiihr mit der Zuriicknahme beziehungsweise
Ablehnung. Die Gebiihr wird einen Monat nach Bekanntgabe des Gebiihrenbescheids zur Zahlung
fallig. '

(2) Gutachten oder sonstige Schriftstiicke konnen bis zur Entrichtung der Gebuhr zuriickbehalten oder
an den Gebihrenschuldner, auf dessen Kosten unter Nachnahme der Gebiihr, Gbersandt werden.

(3) Bei Gutachten nach § 192 ff BauGB beinhaltet die Gebiihr nach § 3 zwei Ausfertigungen des
Gutachtens. Ist der Antragsteller in diesem Fall nicht Eigentlimer, so erhalten Antragsteller und
Eigentumer je eine Ausfertigung. Fir jede weitere Ausfertigung beziehungsweise jeden weiteren
Auszug aus dem Gutachten, auch aufgrund gesetzlicher Vorschrifien, werden Gebiihren nach dem
Justizvergutungs- und -entschadigungsgesetz angesetzt. In allen anderen Féllen, d. h. in denen keine
Verkehrswertgutachten nach § 192 ff BauGB erstellt wurden, ist die Anzahl der Ausfertigungen zu
vereinbaren; die Ausfertigungen werden nach den Vorgaben des Justizvergiitungs- und
-entschadigungsgesetzes abgerechnet.
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§9
Vorauszahlung, Sicherheitsleistung

Die Erstattung eines Gutachtens kann davon abhangig gemacht werden, dass die Gebliihr ganz oder
teilweise vorausgezahlt oder fur sie Sicherheit geleistet wird. Von der Anforderung einer
Vorauszahlung oder der Anordnung einer Sicherheitsleistung ist abzusehen, wenn dadurch eine fir
den Gebiihrenschuldner unzumutbare Verzégerung entstehen wiirde oder dies aus sonstigen Griinden
unbillig ware.

§10
Umsatzsteuer

Soweit die Leistungen nach dieser Satzung umsatzsteuerpflichtig sind, wird zu der Gebiihr die
Umsatzsteuer, in der jeweiligen gesetzlichen Hohe, hinzugerechnet.

§11
Ubergangsbestimmung

Fur Leistungen des Gutachterausschusses beziehungsweise dessen Geschéaftsstelle, die vor dem
Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige Geblihrensatzung.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft; gleichzeitig tritt die Satzung
uber die Erhebung von Gebiihren fir die Erstattung von Gutachten durch
den Gutachterausschuss vom 27. Mirz 1992 mit allen Anderungen auRer Kraft.

e ——

/ “o.C\Calw; dep 23.07.2021
Gy e O\

Hinweis

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der Gemeindeordnung erlassener Verfahrensvorschriften beim
Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Absatz 4 der Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Stadt
Calw geltend gemacht wurde. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung verletzt wurden.
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